Marktgemeindeamt Saxen

A — 4351 Saxen 77, Politischer Bezirk Perg, OO.
Tel.: 07269 355-0, Fax: DW 20, DVR: 0025437, UID Nr. 23431800
e-mail: gemeinde@saxen.at www.saxen.at

Zahl: 030-0/2018

LEITFADEN FUR BAUWERBER

-

AUSGABE 2018

Sie planen die Ausfiihrung einer baulichen Anlage. Die wichtigsten Ansétze Uber Einreichung, Ab-
gabe und Fertigstellung haben wir nachstehend fir Sie zusammengefasst. Diese Aufstellung gibt
nur einen groben Uberblick tber die wichtigsten Punkte, je nach Art und Lage des Bauvorhabens
kénnen sich mehr oder weniger Verfahrensschritte ergeben.

Ihre Ansprechpersonen am Marktgemeindeamt Saxen:

Amtsleitung
AL Wolfgang Kuihberger — 07269 355-11- Zustandigkeit far

+ Baupolizeiliche Anliegen

+ Kanal- & Wasserleitungskataster

+ Anliegen Leitungstrager

#+ Vorschreibung AufschlieBungsbeitrage

Bauabteilung
VB Romana Blchsenmeister — 07269 355-16 — Zustandigkeit fur

#+ Sachbearbeiterin fiir bauliche Vorhaben (Antrage etc.)

+ Klarung rechtlicher Voraussetzungen

+ Verfahrensfragen

+ Terminkoordination mit Bauwerber & Amtssachversténdigen
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. Planungsphase

Rechtliche Voraussetzungen klaren — Auskunft am Marktgemeindeamt:

Flachenwidmungsplan - stimmt das Bauvorhaben mit der Ausweisung des Grundstiickes im
Flachenwidmungsplan tberein?

Bebauungsplan —ist das Grundstiick von einem Bebauungsplan erfasst? (Dieser enthalt ndhe-
re Bestimmungen zur Bauweise)

Bauplatzbewilligung: Besteht eine, bzw. ist eine erforderlich?

Je nach Art und Umfang des Bauvorhabens wird zwischen anzeigepflichtigen und baubewilli-
gungspflichtigen Bauvorhaben unterschieden. Erkundigen Sie sich rechtzeitig tGber die notwendi-
gen Unterlagen, die der Baubehdrde vorzulegen sind.

Fir bestimmte Bauvorhaben kdnnen zusétzliche oder anderwartige gesetzliche Vorschriften
gelten, die zu beachten sind, z.B.

-+

L

Fur bauliche Anlagen, und/oder Z&aune etc. brauchen Sie innerhalb eines Abstandes von 15 m
zu einer Bundesstral3e und 8 m zu einer Landes oder Gemeindestral3e die Zustimmung der
StraRBenverwaltung. Ebenso fur Grundstiickszufahrten und Kanalanschlisse. Setzen Sie sich
mit der StralRenmeisterei Grein (fir Bundes- und LandesstraRen) bzw. dem Gemeindeamt (fir
Gemeindestral3en) in Verbindung.

Heizungsanlagen: der Einbau von Heizungsanlagen ist je nhach Heizleistung melde-, anzeige-
oder bewilligungspflichtig. Auch die Lagerung von fliissigen Brennstoffen unterliegt je nach
Menge der Anzeige- bzw. Bewilligungspflicht

Abnahmebefund der Anlage

Naturschutzrechtliche Bestimmungen

Gewerbebehordliche Bestimmungen

Wasserrechtliche Bestimmungen — Einholung von Stellungnahmen: z.B. Wildbachverbauung,
(Gefahrenzonenplan), 0O. Umweltanwaltschaft, Agrargutachten

etc.

Auch fur bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben gelten der Flachenwidmungsplan und die
Bestimmungen uber die Erhaltungspflicht von baulichen Anlagen sowie allenfalls naturschutz- und
wasserrechtliche Genehmigungspflichten.
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+ Vorprifung

Sobald ein Planentwurf zur Verfigung steht, kdnnen Sie diesen im Gemeindeamt vom Amtssach-
verstandigen Uberprifen lassen. Besprechungstermine vereinbaren Sie bitte mit der Bauabteilung.

So kdnnen eventuell erforderliche Planerganzungen schon vor Fertigstellung des Einreichplanes
bertcksichtigt werden. Mit dem Planentwurf kann auch schon gesagt werden, ob fir das Bauvorha-
ben eine Bauanzeige oder ein Bauansuchen eingereicht werden muss, ob die Zustimmung oder
Beteiligung der Nachbarn nétig ist, oder ob weitere Stellungnahmen erforderlich sind, etc.

Nach Einreichung der vollstandigen Projektunterlagen kennt das Baurecht verschiedene Verfah-
rensformen, mit denen ein Bauansuchen bzw. Bauanzeige erledigt wird, wie z.B.

+ Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

+ Herkdmmliches Baubewilligungsverfahren (mit mindlicher Bauverhandlung)
+ Baufreistellung

+ Anzeigeverfahren
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2. Bauausfihrung

Wurde Ihr Bauverfahren gemal Bescheid erledigt, beachten Sie bitte die darin angefiihrten Aufla-
gen und Hinweise! Erst nach Zustellung des Baubescheides bzw. nach Rechtskraft darf mit
den Arbeiten begonnen werden.

Vor den Erdarbeiten fragen Sie rechtzeitig bei den Leitungstréagern nach, dazu gehdren:

Wasserversorger: Marktgemeinde Saxen
Kanal: Marktgemeinde Saxen

Al Telekom Austria AG

CLAM Strom

Linz AG Strom

00 Ferngas AG

ev. private Durchleitungsberechtigte
Biomasse Solarwédrme Saxen

FHEEEREERE

Die Bauwerber erhalten jederzeit Planauskinfte Uber eventuelle Leitungseinbauten auf ihren
Grundstucken. Grabungsmeldungen gemaR 8§ 90 StVo bitte jeweils an die angegeben E-Mail Ad-
ressen.

Kontakte der Leitungstrager:

Marktgemeinde Saxen: AL Kihberger Wolfgang Tel.: 07269 355-11;
E-Mail: kuehberger@saxen.at,

CLAM Strom: Haslinger Ernst 07269 6680 oder 0664 132 20 39;
E-Mail: haslinger@clamstrom.at oder office@clamstrom.at

Al Telekom Austria AG: Grabungsmeldung spatestens sechs Wochen vor tatséchlichem Baube-
ginn. Kontaktmaoglichkeit: E-Mail: planinfo@altelekom.at, Tel.: 0800 66 41 44

Planmaterial kann man auch online abfragen
Linz AG Strom: E-Mail: planauskunft@linzag.at, Tel.: 0732 3400 — 5000,
OO0 Ferngas: E-Mail: office.gallneukirchen@ooeferngasnetz.at, Tel.: 07235 65 171

Biomasse Solarwarme  Saxen: Reindl  Josef: Tel.: 0699 16 16 03 33,
E-Mail: reindl.saxen@aon.at

Ergeben sich Anderungen am Bauvorhaben, melden Sie dies bitte umgehend dem Gemeindeamt.
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3. Fertigstellung

Nach Fertigstellung des Rohbaus ist dies dem Marktgemeindeamt zu melden. Aufgrund dieser Mel-
dung werden in spéaterer Folge die AufschlieBungskosten berechnet. Nach der Fertigstellung des
Wohnhauses ist dies per Formular am Marktgemeindeamt anzuzeigen. Nahere Informationen erhal-
ten Sie von der Bauabteilung.

4. AufschlieBungsbeitrage

Je nach Art und Umfang des Bauvorhabens ist eine (ergédnzende) Wasser- bzw. Kanalanschluss-
gebihr zu entrichten. Die HOhe richtet sich nach der bebauten Flache des Objektes bzw. des um-
und zugebauten Gebaudeteils.

+ Wasseranschlussgebiihren

Die Mindestanschlussgebiihr fur Wasser betragt bis zu einer Bemessungsgrundlage von 150 mz
€ 2.169,20 incl. USt. Fur jeden weiteren Quadratmeter der Bemessungsgrundlage sind € 14,46 incl.
USt zu entrichten.

+ Kanalanschlussgebuhren

Die Mindestanschlussgebuhr fir Kanal betragt bis zu einer Bemessungsgrundlage von 150 m2 €
3.980,90 incl. USt. Fir jeden weiteren Quadratmeter der Bemessungsgrundlage sind € 26,53 incl.
USt. zu entrichten.

Darlber hinaus hat der Eigentiimer die Kosten zur Herstellung der Anschlussleitung an die 6ffentli-
che Abwasserentsorgungsleitung bzw. éffentliche Wasserversorgungleitung zu tragen.

Wurden bereits AufschlieRungsbeitrage fur unbebaute Grundstiicke entrichtet, werden diese gegen
Nachweis als Vorleistung angerechnet.
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+ Verkehrsflachenbeitrag

Aus Anlass der Erteilung einer Baubewilligung fiir den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden bzw.
anlasslich der Verkehrsflachenerrichtung ist ein Beitrag zu den Kosten der Herstellung der 6ffentli-
chen Verkehrsflache vorzuschreiben. Bemessungsgrundlage bildet das Flachenausmafd (m2) des
Bauplatzes. Die anrechenbare Breite (B) der Verkehrsflache betragt unabhéngig von der tatsachli-
chen Breite 3 Meter (m).

Formel:

\(m?2 der anrechenbare Flache) x 3 m x € 65,-- (Einheitssatz It. Einheitssatz- Verordnung) = Ver-
kehrsflachenbeitrag (100 %)

Der Verkehrsflachenbeitrag ermafigt sich um 60 %

+ bei Gebauden, die nach wohnbaurechtlichen Bestimmungen gefordert werden

+ bei Kleinhausbauten

+ bei Gebauden die gemeinniitzigen und 6ffentlichen Zwecken dienen

+ bei Gebauden von Klein- und Mittelbetrieben sowie von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben

Weitere Anschlusskosten, die anfallen (kbnnen):

+ Stromanschluss
4+ Gasanschluss
+ Telefon / Internet

5. Richtlinien gemaf O6. Bauordnung 1994, i.d.g.F.

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben (gem. 8 24, O6. BauO 1994)

Neu-, Um- und Zubauten von Geb&uden

Errichtung von baulichen Anlagen

Abanderung von Bauwerken bzw. Anderung des Verwendungszweckes
Abbruch von Bauwerken an der Grundstlicksgrenze

Anbringung oder Errichtung einer Antennenanlage

Veranderung der Hohenlagen eines Grundsttickes im Bauland

Ausbau des Dachgeschosses

Garage errichten (Dach und Wande)

Zufahrtsweg errichten

etc.

FEEEFEFEEEE

Anzeigepflichtige Bauvorhaben (gem. § 25 O6. BauO 1994)

Aufstellung von Heizungsanlagen

Errichtung eines Carports bis 35 m?

Gartenhutten bis 15 m?

Veranderung der Hohenlagen eines Grundstiuickes im Bauland ab 1,50 m

Stutzmauer & freistehende Mauern mit einer Héhe von mehr als 1,50 m tGber dem je-
weils tiefer gelegenen Gelande, sowie Stlitzmauern mit einer aufgesetzten Einfriedung mit einer
Gesamthohe von mehr als 2,50 Meter tUber dem jeweils tiefer gelegenen Gelande

Verglasung von Balkonen und Loggien sowie Herstellung von Wintergarten

etc. (restliche Punkte nach § 25)

ek ko

+
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Antragsbeilagen

Folgende Antragsbeilagen fiir die Baubewilligung sind bei Neubauten dem Marktgemeindeamt vor-
zulegen:

Ansuchen um Baubewilligung (unterschrieben vom Bauwerber und Grundbesitzer)

Einreichplane 4-fach (unterschrieben vom Bauwerber, Planverfasser und Grundbesitzer)

Einreichplan in digitaler Form als .pdf Datei

Bei Griinlandbauten benétigt die Marktgemeinde die Einreichpléne 4-fach, da eine Ausfertigung an die
Naturschutzbehérde ergeht.

Baubeschreibung 3-fach (unterschrieben vom Bauwerber, Planverfasser und Grundbesitzer)
Grundbuchsauszug als Nachweis des Grundeigentums oder Nutzungsrechts (h6chstens 6 Monate alt,
erhéltlich beim Grundbuch, Vermessungsamt (Stirmer, Banner), Notar)

Anrainerverzeichnis

Die Zustimmung der Nachbarn (Einwandsverzicht) ist bei Beantragung einer Baubewilligung mittels deren
Unterschrift auf den Bauplanen nachzuweisen.

Bewilligung des Bauplatzes: Falls noch nicht vorhanden, muss vor der eigentlichen Baubewilligung ein
Bauplatz von der Marktgemeinde genehmigt werden.

Wasserbefund, nicht alter als 3 Monate, falls keine 6ffentliche Wasserversorgung vorhanden
Energieausweis

ev. sonstige Beilagen je nach Bauvorhaben

FHEFE F FF O FFE FEEE

Folgende Antragsbeilagen fir die Baubewilligung sind bei Zubauten dem Marktgemeindeamt vorzu-
legen:

+ Ansuchen um Baubewilligung (unterschrieben vom Bauwerber und Grundbesitzer)

+ Einreichplane 3-fach (unterschrieben vom Bauwerber, Planverfasser und Grundbesitzer, sowie den Ein-
wandsverzicht der Nachbarn)

+ Baubeschreibung 3-fach (unterschrieben vom Bauwerber, Planverfasser und Grundbesitzer)

Folgende Antragsbeilagen sind bei Bauplatzbewilligungen dem Marktgemeindeamt vorzulegen:

+ Ansuchen um Bauplatzbewilligung

+ Bei Grundteilungen ist ein Teilungsplan von einem Ingenieurkonsulenten flr Vermessungswesen notwen-
dig.

+ Katasterauszug von der Marktgemeinde, wenn keine Grundteilung vorgenommen wird.

Folgende Antragsbeilagen sind bei Bauanzeigen dem Marktgemeindeamt vorzulegen:

+ Bauanzeige (1-fach, unterschrieben vom Bauwerber und Grundeigentiimer)
# Skizze 2-fach
£ Beschreibung 2-fach

Kosten fir die Bewilligung

Stempelgebihren:

+ Ansuchen: € 14,30

+ Verhandlungsschrift: € 14,30

+ Beilagen: € 3,90 je Beilage (fachliche Stellungnahme des Bezirksbauamtes, Baubeschreibung, Energie-
ausweis, ...)

+ Plane:2xa€7,80
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Verwaltungsabgabe:

+ Die Hohe der Verwaltungsabgabe richtet sich nach der Art und Gro3e des Bauvorhabens.

Bauplatzbewilligung:

+ Bei Bauplatzbewilligungen (gem. 8 5 O6. BauO 1994, LGBI 66/1994) richtet sich die Verwaltungsabgabe
nach der GrundstiicksgréRe. Sie missen hierbei zuzuglich der Stempelgebihren mit durchschnittlich €
100,-- rechnen.

Baubewilligung:

+ Bei Baubewilligungen (gem. § 35 (1) der O6. BauO 1994 idF LGBI. Nr. 70/1998) bezieht sich die Verwal-
tungsabgabe auf die bebaute Flache. Sie missen hierbei zuztiglich der Stempelgebihren mit durch-
schnittlich € 200,-- rechnen.

Hinweis: Die Baubewilligung erlischt 3 Jahre nach Rechtskraft, wenn vorher nicht zu bauen begonnen wurde.
Sie kdnnen aber auf Verlangerung ansuchen.

Bauanzeige:

+ Bei anzeigepflichtigen Bauvorhaben belauft sich die Verwaltungsabgabe auf € 16,40. Je nach Beilagen
kommen auch noch Stempelgebihren hinzu.

6. Wichtige Hinweise

Auf der Homepage des Landes Oberdsterreich finden Sie unter www.land-oberoesterreich.gv.at >
Bauen und Wohnen > Férderungen ndhere Informationen zu:

+ Antrag auf Gewahrung Wohnbauférderung
+ Antrag auf Gewahrung Heizkostenzuschuss
+ Forderung fur Solaranlagen, Warmepumpe,...

Weiters konnen Sie auch die aktuellen Gebihrenverordnungen auf unserer Homepage

unter www.saxen.at > Marktgemeindeamt > Geblhren und Abgaben > Verordnungen
nachlesen.

Naturlich erhalten Sie Informationen und Formulare in Papierform am Marktgemeindeamt.
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