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Exklusives Eckreihenhaus in toller Lage!

1033/25737 Au, 4351 Saxen

Nahe: Saxener Stralle

Daten & Fakten: Kosten:
Wohnflache: ca. 104 m? Kaufpreis: € 385.000,00
Zimmer: 3
Bader: 1
WC: 1
Terrassen: 1=1545m?
Abstellpl.: 1
Keller: nicht unterkellert
Maoblierungsart: nicht mobliert
Baujahr: 2024
Heizungsart: Zentralheizung mit
Warmepumpe
HWB: 42
Klasse HWB: B
fGEE: 0,59
Klasse fGEE: A+
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Allgemeine Beschreibung:

Das Haus zum Wohnungspreis - verwirklichen Sie Ihren Traum vom Eigenheim mit dem Kauf
dieses Reihenhauses!

Hier wurde auf elegantes Design mit hochster Ausfihrungsqualitat gesetzt.

Die perfekt geplanten, komfortablen Reihenhauser bieten den Luxus und die Annehmlichkeiten
eines Wohnhauses zum Preis einer Wohnung!

Die ca. 104 m2? Wohnflache teilt sich auf EG und OG wie folgt auf:

EG:

- Hauswirtschaftsraum/Technikraum
- Garderobe

- Flur

-WC

- Wohnkiiche

0G:

- Flur

- Schlafzimmer

- Schrankraum

- Bad inkl. Badewanne, Dusche und WC
-Zimmer 1

-Zimmer 2

Im EG lasst vor allem der lichtdurchflutete groRe Wohn-/Essbereich keine Wiinsche offen. Das
Reihenhaus ist perfekt fir eine Familie mit Kinder geeignet. Im OG befinden sich sowohl ein
Schlafzimmer und ein Schrankraum, als auch zwei Kinderzimmer. Das Badezimmer wurde
groRziigig mit Badewanne, Dusche und WC ausgefiihrt.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf die gro3ziigige, stidlich ausgerichtete, liberdachte
Terrasse und den angrenzenden Garten mit optionalen Pool. Sie werden es lieben hier sonnige
Stunden zu genielRen und Zeit alleine oder mit lhren Liebsten zu verbringen.

Aullerdem gibt es noch einen Carportplatz mit ca. 17,46 m2 und einen Abstellraum mit ca. 3,4
m?2.

Vor allem lberzeugt das Reihenhaus mit einer Topausstattung:

- Ziegelmassivbauweise + Vollwarmeschutz

- Hochwertiges Flachdach

- GroB3e Glasfronten fiir besonders helle und freundliche Rdume

- Vollstandige Elektroinstallation in Markenqualitat inkl. Hausverteiler

- Innovative Luftwarmepumpe mit FuRbodenheizung in allen Wohnrdumen
- Photovoltaik

- GroR3ziigige, liberdachte Terrasse und eigener schoner Garten

- Fixpreis inkl. Anschlusskosten
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- Bauzeit 14 Monate

Eine Sonder- und Zusatzausstattung ist moglich (z.B. Pool, Deckenkiihlung, etc.), wenn es den
Bau nicht verzogert, den behdérdlichen Auflagen entspricht und rechtzeitig bekannt gegeben
wird.

Die Anschluss- und AufschlieBungskosten sowie die Herstellungskosten fiir Strom sind im
Kaufpreis inkludiert. Der Kaufpreis versteht sich belags- und NICHT schliisselfertig!

Der Bau hat bereits gestartet und die Dauer belauft sich auf ca. 14 Monate.

Grundrissabweichung mdglich. Dargestellte Einrichtung bzw. Mdblierung in den Plénen ist
beispielhaft, die genaue Ausstattung, die im Kaufpreis enthalten ist, entnehmen Sie bitte der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Diese Reihenh&user bieten nicht nur eine moderne und nachhaltige Wohnl6sung, sondern
werden auch durch Fordermittel des Landes Oberdsterreich unterstiitzt. Kontaktieren Sie uns
fur weitere Details. Durch die Ausstattung mit Photovoltaik-Anlagen und Luftwarmepumpen
wird nicht nur die Umwelt, sondern auch lhr Geldbeutel geschont. Die Jahresstromproduktion
der Photovoltaikanlage entspricht mindestens dem Jahresstromverbrauch der Warmepumpe.
Sichern Sie sich jetzt Ihr energieffizientes Eigenheim und geniellen Sie die Vorteile einer
umweltfreundlichen und nachhaltigen Lebensweise.

Lage:

In einer idyllischen griinen Umgebung, eingebettet in die natirliche Schonheit von Saxen,
prasentieren wir lhnen eine exklusive Wohngelegenheit - moderne Reihenh&user, die hdchsten
Wohnkomfort und zeitgemales Design miteinander vereinen.

Die sidliche Ausrichtung der Hauser garantiert maximales Tageslicht und eine angenehme
Wohlfiihlatmosphare mit Ausblick in die Natur. Die Wege im Alltag sind kurz: Nahversorger,
Bahnhof, Arzte, Kindergarten und Schulen sind in ein bis zwei Autominuten bzw. auch fuBléufig
erreichbar. Die Bezirkshauptstadt Perg sowie die Stadt erreichen Sie in ca. 10 - 15 Autominuten.
Die Landeshauptstadt Linz liegt ca. 35 Autominuten entfernt.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Fir Auskiinfte u. Angaben die uns von Seiten der Eigentiimer und Dritten zur Verfiigung gestellt
wurden, Gbernehmen wir keine Haftung.

R E/ M AX www.rex.at

Arebemiee Lag
P> Google Play [l @ App Store



AulRenansicht Visualisierung
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